
INNKALLING	TIL	ORDINÆRT	ÅRSMØTE	2020	
I	NØSTET	PANORAMA	SAMEIE	

	
	
Dato:		 19.	mars	2020	kl.	18.00	
	
Sted:		 Scandic	Neptun,	Valkendorfsgate	8,	5012	BERGEN	
	
	
Vedlagt	følger	dagsorden.		Vi	ønsker	vel	møtt!	
	
	
Bergen,	04.	mars	2020	
	
	
Hans	Rudi	Nilsen	
Styrets	leder	
	
Klipp	av	–	leveres	ved	inngangen																																																																																																																																																								.	

	
	

Årsmøte	i	Nøstet	Panorama	Sameie,	19.	Mars	2020	
	
	
Navn:__________________________________________________________Leilighet	nr._________________	
																																																	Seksjonseier	
	
	
(Kryss	av	for	det	som	passer)	
	
													Jeg	møter	som	seksjonseier	
	
												Jeg	er	seksjonseier,	men	har	ikke	mulighet	til	å	møte	på	sameiermøte.					Jeg	gir				

derfor	min	fullmakt	til:	
	
	
Navn:	 ______________________________________________________________	
	
	
	
Underskrift	seksjonseier/fullmaktsgiver:	______________________________________________________								

	
	



	
	

Dagsorden	ordinært	årsmøte	
i	

Sameiet	Nøstet	Panorama	
	

19.03.2020	–	Scandic	Neptun	
	
	
	
	
1. 				 Valg	av	møteleder	

2. 				 Godkjenning	av	innkalling	

3. 				 Valg	av	referent	

4. 											Valg	av	tellekorps	

5. 				 Valg	av	seksjonseier	for	signering	av	protokoll	

6. 				 Antall	stemmer	til	stede,	inklusive	fullmakter	

7. 												Styrets	redegjørelse	for	2019		 (vedlegg	1)	

8. 				 Godkjenning	av	årsregnskap		 	 (vedlegg	2)	

9. 				 Godkjenning	av	budsjett				 	 (vedlegg	3)	

10. Saker	til	behandling			 	 	 (vedlegg	4)	

11. Valg	av	styre			 	 	 	 (vedlegg	5)	

	
	
	
	



	 	 	 	 	 	 	 	 	 	 Vedlegg	1	
	
7.	Styrets	redegjørelse	for	2019	
	

1. Virksomhetens	art	og	lokalisering	
	
Selskapet	Sameiet	Nøstet	Panorama,	org.	nr.	916	48	4690,	er	et	eierseksjons‐
sameie.		Sameiets	virksomhet	er	knyttet	til	fellesdrift	av	eiendommen	gnr.	1689,	
bnr.	840	i	Bergen	kommune.		Eiendommen	er	oppdelt	i	tinglyste	eierseksjoner	i	
medhold	til	lov	av	23.	mai	1997	nr.	31	(opphevet	eierseksjonslov),	og	består	av	
totalt	104	seksjoner	inkludert	6	næringsseksjoner.	
	
	

2. Styrets	sammensetning	
	

Styret	har	bestått	av	fem	medlemmer,	to	kvinner	og	tre	menn,	hvorav	ett	medlem	
med	innvandrerbakgrunn	og	2	varamedlemmer.			
	
I	løpet	av	perioden	har	styremedlem	Arild	Geir	Wespestad	valgt	å	fratre	styret,	og	
1,	varamedlem	Runar	Andre	Larsen	rykket	opp	som	styremedlem.	
	
Styret	jobber	for	å	ha	et	styre	bygget	på	prinsippet	etter	eierseksjonsloven	§	6	
(lov	16.	juni	2017	nr.	65	og	eierseksjoner).	
	
	

3. Møtevirksomhet	
	

Styret	har	hatt	11	møter	i	perioden.	
	
Styret	har	mottatt	og	besvart	325	henvendelser	fra	beboere.			
	
	
	

4. Helse,	miljø	og	sikkerhet	
	

Sameiet	er	ikke	direkte	arbeidsgiver,	men	HMS	vil	alltid	ha	første	prioritet	i	
Sameiet.		Det	har	ikke	vært	rapportert	noen	ulykker	i	forbindelse	med	arbeid	
utført	av	leverandører	til	sameiet.		Det	er	innført	nulltoleranse	overfor	
forurensing,	ulykker	og	diskriminering.	
	
Sameiets	virksomhet	har	ikke	medført	forurensning	eller	utslipp	som	kan	være	til	
skade	for	det	ytre	miljø.	
	
	

5. Forsikring	
	

Eiendommen	er	fullverdiforsikret	i	Tryg,	kundenummer	106764091.	Styret	
håndterer	skader	på	fellesområde	og	er	kontaktpersonen	overfor	Tryg.			



Skader	som	en	seksjonseier	mener	vil	være	dekket	av	sameiets	boligforsikring,	
sendes	styret.	
Privat	innbo/eiendeler	må	den	enkelte	selv	forsikre.			
	
Forsikringsavtalen	er	lagt	ut	på	sameiets	nettside:	www.nostetpanorama.no	
	

6. Driftsvurderinger	
	

	 Styret	har	hatt	fokus	på	økonomi	og	det	er	foretatt	en	gjennomgang	av	avtaler	for	
	 å	redusere	kostnader,	for	å	unngå	vesentlige	justeringer	av	felleskostnader.			

	
	 Alternative	løsninger	for	nøkkelsystem	er	vurdert.		Styret	vil	ikke	anbefale	
	 utskifting	av	dagens	løsning,	da	det	vil	medføre	et	betydelig	arbeide	og	kostnader	
	 for	sameiet.	

	
	 Kapasitet	i	sykkelparkering	er	forbedret,	og	det	er	lagt	til	rette	for	vask	utenfor				
	 sykkelparkeringen.	

	
	 Hellene	mellom	byggene	er	fulgt	opp,	og	det	er	fuget	på	nytt.	

	
	 Styret	har	arbeidet	for	å	bedre	kommunikasjon	ved	aktiv	bruk	av	hjemmesiden	
	 og	facebook,	samtidig	som	det	er	sendt	informasjon	på	e‐post	til	de	adresser	
	 styret	har	mottatt.		Det	er	viktig	at	alle	melder	rett	e‐postadresse	til	styret.	

	
	 Ved	en	gjennomgang	av	kapasitet	på	El‐anlegg,	er	det	bekreftet	fortsatt	god	
	 kapasitet	for	innstallering	av	ledere	for	EL‐biler	i	garasjeanlegget.		

	
	 I	november	ble	det	gjennomført	kurs	i	bruk	av	brannpanel.	Det	er	viktig	at	alle	
	 beboere	er	kjent	med	dette,	slik	at	vi	unngår	full	evakuering	av	sameiet	ved	
	 feilmeldinger.			

	
	 Styret	informerte	i	april	om	at	mangler,	feil	og	lekkasjer	som	ble	drøftet	på	
	 årsmøtet,	sendes	til	styret	innen	03.05.2019.		Styret	oversende	en	felles	
	 mangelliste	for	14	seksjonseiere	til	Constructa	AS.		Styret	mottok	informasjon	fra	
	 Constructa	AS	13.08.2019	om	at	de	tar	kontakt	med	den	enkelte	seksjonseier	for	
	 oppfølging.	

	
	 Styret	er	opptatt	av	å	opprettholde	et	godt	bomiljø	og	har	stor	fokus	på	at	alle	
	 skader/ødeleggelser	og	tagging	blir	ordnet	umiddelbart.		Styret	vil	få	minne	om		
	 husordensregler	§	3	Fellesarealer,	som	blant	annet	omhandler	”forbud	mot	
	 plassering	av	private	gjenstander	i	trappeoppgang,	fellesrom	mellom	leilighet	og	
	 heis	og	i	korridorer,	og	at	fasadeendring	krever	forhåndssamtykke	av	styret”.		
	 Styret	er	opptatt	av	å	opprettholde	byggets	felles	fasade/helhet	og	vil	få	presisere	
	 at	endring	av	farge	(maling	av	yttervegger	på	terrasser)	er	fasadeendring.		
	
	 Styret	er	orientert	om	at	det	er	observert	skjeggkre	i	sameiet.		Skjeggkre	
	 bekjempes	i	praksis	gjennom	støvsuging	og	limfeller.		Skjeggkreet	trives	best	der	
	 hvor	det	er	relativt	varmt	og	vil	følgelig	foretrekke	å	oppholde	seg	inne	i	
	 leilighetene	heller	enn	på	kalde	og	trekkfulle	fellesarealer.	Av	disse	grunner	vil	



	 det	være	seksjonseierne	som	har	det	primære	ansvaret	for	å	bekjempe	dyrene	så	
	 lenge	det	gjelder	tiltak	på	innvendige	flater.		Styret	vil	følge	opp	
	 bekjempelsestiltak	på	fellesarealer.	
	

	
	 Styret	har	startet	arbeide	med	5	års	kontroll	for	Nøstet	Panorama,	og	det	er	
	 gjennomført	en	registrering	av	feil	og	mangler	i	garasjeanlegget	av	Eivind	
	 Aarland,	Jeesssaa	AS,	Bergen.				Det	vil	bli	tatt	kontakt	med	Constructa	AS	etter	
	 generalforsamlingen	for	å	avtale	tid	for	5	års	kontroll.		Styret	vil	anbefale	at	det	
	 engasjeres	ekstern	kompetanse	til	å	delta	i	arbeidet.	

	
	
	
	

Oversikt	næringsseksjoner:	
	

Blokk	 Etasje	 Firma	
A	 1	 Nr.	1	Fitness		
A	 2	 Den	Indre	Sjømannsmisjonen	
A	 3	 TAG	Arkitekter	Bergen	
C	 1	 Bunnpris	
D	 1	 Atelier/kafe	
E	 2	 Revisorgruppen	Hordaland	AS	
E	 3	 Sandland	Holding	AS	
	
	

7. Årsregnskap	
	

Årsregnskap	med	noter	som	er	lagt	fram,	gir	etter	styres	mening	et	rettvisende	
bilde	av	virksomhetens	inntekter,	kostnader,	eiendeler	og	forpliktelser.		
Regnskapet	viser	et	overskudd	på	kr.	452	868.			
	

	
	 	
	Nøstet	04.03.2020	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	
	



Årsrapport 2019

Sameiet Nøstet Panorama  

c/o FaktaRegnskap AS, Solheimsgaten 15
5058 BERGEN

Organisasjonsnummer: 916484690

N o t e 2019 2018

8. Årsregnskap 2019

Vedlegg 2 



Sameiet Nøstet Panorama

 Note  2019  2018

R E S U L T A T R E G N S K A P

DRIFTSINNTEKTER

Fakturerte fellesutgifter 6 3 196 290 2 766 612

Andre inntekter 7 46 719 80 270

SUM DRIFTSINNTEKTER 3 243 009 2 846 882

DRIFTSKOSTNADER

Verktøy, inventar og driftsmateriell 5,8 182 957 101 615

Felles strøm og varme 11 908 341 923 250

Kommunale avgifter 11 113 194 109 000

Styrehonorar 3 60 000 120 000

Arbeidsgiveravgift 3 8 460 16 920

Avskrivninger 8 0 28 729

Forsikringspremier 11 116 628 110 331

Andre driftskostnader 4 1 166 382 1 383 648

Vedlikehold 10 119 767 269 616

Revisjonshonorar 9 10 000 9 750

Forretningsførsel 9 109 638 106 426

SUM DRIFTSKOSTNADER 2 795 367 3 179 286

DRIFTSRESULTAT 447 642 -332 404

FINANSINNTEKTER OG FINANSKOSTNADER

Annen renteinntekt 4 069 2 079

Annen finansinntekt 4 600 0

Annen rentekostnad 19 0

Annen finanskostnad 3 424 2 464

RESULTAT AV FINANSPOSTER 5 226 -384

ÅRSRESULTAT 452 868 -332 789

OVERFØRINGER

Overført til/fra annen egenkapital -585 856 -332 789

Avsetning til vedlikeholdsfond 1 038 724 0

SUM OVERFØRINGER 452 868 -332 789

Side 1



Sameiet Nøstet Panorama

 Note  2019  2018

B A L A N S E

EIENDELER

VARIGE DRIFTSMIDLER

Parkbenker og brannpanel 8 0 118 303

SUM ANLEGGSMIDLER 0 118 303

OMLØPSMIDLER

FORDRINGER

Restanser felleskostnader 134 069 5 171

Forskuddsbetalte kostnader 117 009 258 964

SUM FORDRINGER 251 078 264 135

Bankinnskudd, kontanter o.l. 1 085 925 691 369

SUM OMLØPSMIDLER 1 337 003 955 504

SUM EIENDELER 1 337 003 1 073 807

Side 2



Legally signed by 
Thomas Szwarc Sandland
27.02.2020



SAMEIET NØSTET PANORAMA  NOTER 2019 

Side 4 

Note 1 - Regnskapsprinsipper  

 
Årsregnskapet er satt opp i samsvar med 
regnskapsloven og god regnskapsskikk for små 
foretak. Følgende vesentlige regnskapsprinsipper er 
anvendt:  
 
Årsregnskapet er satt opp under forutsetningen om 
fortsatt drift og sameiet er ikke selvstendig 
skattesbubjekt. 

Inntekter og utgifter 
Inntekter resultatføres når de er opptjent. Utgifter 
kostnadsføres i samme periode som tilhørende 
inntekt.  

Anleggsmidler / Varige driftsmidler 
Anleggsmidler omfatter eiendeler hvor hensikten er 
varig eie eller bruk. Med varig menes over ett år fra 
balansedagen.  
 
Varige driftsmidler vurderes til historisk kost etter 
fradrag for planmessige avskrivninger. Utgifter 
forbundet med normalt vedlikehold og reparasjoner 
blir løpende kostnadsført. Utgifter ved større 
utskiftninger og fornyelser som øker driftsmidlenes 

levetid vesentlig, aktiveres. Varige driftsmidler med 
begrenset økonomisk levetid, avskrives over 
levetiden. 
 

Omløpsmidler 
Omløpsmidler omfatter normalt poster hvor 
hensikten er realisering innen ett år fra 
balansedagen. Omløpsmidler verdsettes til laveste 
verdi av anskaffelseskost og antatt virkelig verdi.  

Fordringer 
Kundefordringer og andre fordringer oppføres til 
pålydende etter fradrag for avsetning til forventet 
tap. Avsetning til tap gjøres på grunnlag av en 
individuell vurdering av de enkelte fordringene. 

Gjeld 
Kortsiktig gjeld omfatter gjeld hvor hensikten er 
tilbakebetaling innen ett år fra balansedagen og 
verdsettes til høyeste verdi av opptakskost 
(anskaffelseskost) og antatt virkelig verdi. 

 

 
Note 2 – Egenkapital  

Annen egenkapital Vedlikeholdsfond

Disponible midler pr. 31.12.2018 585 856                                                 -                                    

Styrevedtak 2019 (585 856)                                                585 856                        

Avsetning til vedlikeholdsfond -                                                            452 868                        

Vedlikeholdsfond per 31.12.2019 -                                                            1 038 724                      
 
Egenkapital og periodens resultat overføres til vedlikeholdsfond. 

 

 
Note 3 – Lønnskostnader og honorarer 

 
Sameiet har ingen ansatte og er ikke pliktig til å ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk 
tjenestepensjon.  Honorar til styret er utbetalt med kr 60 000 av dette var satt av og kostnadsført i årsregnskapet 
for 2018. Arbeidsgiveravgift herav utgjør kr 8 460. 
 
 
 



SAMEIET NØSTET PANORAMA NOTER 2019 

Side 5

Note 4 – Driftskostnader 

Konto Kostnad Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2020 Budsjett 2019

5510 Styredisposisjoner - 3 405 -      -     
6300 Kostnader møter/arrangement      16 665 11 375 20 000      -     
6326 Snømåking og brøyting - 2 600 - 10 000 
6360 Renhold og matteleie    127 023 181 972 132 000    120 000 
6370 Garasjer      25 573 49 123 26 000      10 000 
6372 Heis    188 686 157 189 190 000    189 000 
6374 Ventilasjon      82 207 63 536 80 000      62 000 
6375 TV/Bredbånd    468 037 454 328 468 000    468 000 
6376 Vaktmestertjenester    197 094 301 704 250 000    250 000 
6377 Vakthold - 82 800 - 83 000 
6395 Andre leiekostnader - - - 10 000              
6634 Vedl.hold brannalarmsystem      10 713     47 006 - 30 000 
6635 HMS og brannvernkostnadar      35 292     17 259 35 000      -     
6810 Dataprogramvarer(lisens)    - - -  5 000       
6900 Telefonutgifter - 153 -  -     
6940 Porto - - -  2 500       
7770 Betalingsgebyrer        7 549     10 393 -  -     
7779 Andre gebyr    - - 4 000        -     
7782 Kostnader bomiljø - 705 -  -     
7790 Andre kostnader        7 601 - 4 000 10 000     
7791 Øredifferanser (57) 101 -   -     

SUM          1 166 383         1 383 649        1 209 000       1 249 500 

Note 5 – Verktøy, inventar og driftsmateriell 

Konto Kostnad Regnskap 2019  Regnskap 2018  Budsjett 2020  Budsjett 2019 

5510 IT utstyr - 490 -  - 
6300 Brannvernutstyr -   -  -  - 
6326 Annet driftsmateriell    118 303    64 -  - 
6360 Låser, nøkler, postkasser, skilt etc      45 510     73 062 45 000      40 000     
6370 Verktøy og redskap - 428 -  - 
6372 Lekeplasser, lekeapparater, 

hagemøbler etc.
- 1 790

-  - 
6374 Abonnement og lisenser      19 144 25 781 -  - 

SUM    182 957   101 615    45 000   40 000 

Note 6 – Innbetaling fra andelseierne for felleskostnader 

Konto Inntekt Regnskap 2019  Regnskap 2018  Budsjett 2020  Budsjett 2019 

3801 Fellesutgifter          2 760 078         2 322 084 2 815 300         2 577 500         
3816 Kabel-TV    436 212   444 528 479 700    445 000   

SUM          3 196 290         2 766 612        3 295 000       3 022 500 



SAMEIET NØSTET PANORAMA  NOTER 2019 

Side 6 

 
 
 
Note 7 – Andre inntekter 
 
 

Konto Inntekt Regnskap 2019  Regnskap 2018  Budsjett 2020  Budsjett 2019 

3849 Felles  drift  sjøpumpeanlegg                       -                 19 200                       -   19 200              
3885 Andre inntekter               46 719               61 070 50 000              26 500              

SUM               46 719               80 270               50 000               45 700  
 
 

Note 8 – Anleggsmidler 

Sameiet har tidligere aktivert parkbenker og brannpanel. Bokført verdi av tidligere investeringer er i år resultatført  
under posten  inventar og driftsmateriell se note 5. 

 
 
 
Note 9 – Honorarer forretningsfører og revisor 
 
 

Konto Kostnad Regnskap 2019  Regnskap 2018  Budsjett 2020  Budsjett 2019 

6700 Revisjon               10 000                 9 750 10 000              10 000              
6710 Forretningsførerhonorar             109 368             106 426 120 000            109 000            

SUM             119 368             116 176             130 000             119 000  
 
 
 
Note 10 – Vedlikehold 
 
 

Konto Kostnad Regnskap 2019 Regnskap 2018 Budsjett 2020 Budsjett 2019

6600 Vedlikehold bygninger utvendig               20 518                       -   50 000              100 000            
6602 Vedlikehold rør og sanitær                       -                 41 896 -                   -                   
6603 Vedlikehold elektrisk anlegg               36 409                 8 535 40 000              -                   
6604 Vedlikehold utvendig anlegg               62 840               32 995 65 000              55 000              
6605 Vedlikehold bygninger Innvendig                       -                   5 419 -                   -                   
6610 Vedlikehold ventilasjon                       -                 13 929 -                   -                   
6614 Vedlikehold maling                       -               166 843 -                   -                   
6690 Vedlikehold                       -                         -   39 000              30 000              

SUM             119 767             269 617             194 000             185 000  
 
 
Note 11 – Andre driftskostnader 
 
 

Konto Kostnad Regnskap 2019  Regnskap 2018  Budsjett 2020  Budsjett 2019 

6332 Kommunale avgifter og 
eiendomsskatt 

            113 194             109 000 115 000            117 000            

6340 Strøm, varmekostnader             900 335             923 250 918 000            934 000            
6512 El bil ladepunkt mv                 8 006                       -   10 000              11 000              
7500 Forsikring             116 628             110 331 129 000            116 000            

SUM          1 138 163          1 142 581          1 172 000          1 178 000  



 

 
 

Revisorgruppen 

Hordaland AS 

Nøstegaten 56, 

N-5011 Bergen 

Tlf.: +47 55 21 07 80 

 

Avdeling Kvam: 

Sandvenvegen 40, 

N-5600 Norheimsund 

Tlf.: +47 56 55 00 70 

 

E-post: 

hordaland@rg.no 

 

Foretaksregisteret 

NO 987 547 502 MVA 

Bank 8580.14.20880 

 

www.rg.no 

 

Statsautoriserte 

revisorer 

 

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper. 

Til årsmøtet i Sameiet Nøstet Panorama 
UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2019 

Uttalelse om revisjonen av årsregnskapet 

Konklusjon 

Vi har revidert Sameiet Nøstet Panorama sitt årsregnskap som viser et overskudd på           
kr 452 868. Årsregnskapet består av balanse per 31. desember 2019, resultatregnskap for 
regnskapsåret avsluttet per denne datoen og noter til årsregnskapet, herunder et 
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper. 

Etter vår mening er det medfølgende årsregnskapet avgitt i samsvar med lov og forskrifter 
og gir et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2019, og av dets 
resultater for regnskapsåret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens 
regler og god regnskapsskikk i Norge. 

Grunnlag for konklusjonen 

Vi har gjennomført revisjonen i samsvar med lov, forskrift og god revisjonsskikk i Norge, 
herunder de internasjonale revisjonsstandardene (ISA-ene). Våre oppgaver og plikter i 
henhold til disse standardene er beskrevet i Revisors oppgaver og plikter ved revisjon av 
årsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet slik det kreves i lov og forskrift, og har 
overholdt våre øvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Etter vår oppfatning 
er innhentet revisjonsbevis tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for vår konklusjon. 

 

Øvrig informasjon  

Ledelsen er ansvarlig for øvrig informasjon. Øvrig informasjon består av budsjett, men 
inkluderer ikke årsregnskapet og revisjonsberetningen. 

Vår uttalelse om revisjonen av årsregnskapet dekker ikke øvrig informasjon, og vi attesterer 
ikke den øvrige informasjonen.  

I forbindelse med revisjonen av årsregnskapet er det vår oppgave å lese øvrig informasjon 
med det formål å vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom øvrig 
informasjon og årsregnskapet, kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen, eller 
hvorvidt den tilsynelatende inneholder vesentlig feilinformasjon. Dersom vi hadde 
konkludert med at den øvrige informasjonen inneholder vesentlig feilinformasjon er vi 
pålagt å rapportere det. Vi har ingenting å rapportere i så henseende. 

 

Styrets ansvar for årsregnskapet 

Styret er ansvarlig for å utarbeide årsregnskapet i samsvar med lov og forskrifter, herunder 
for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god 
regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er også ansvarlig for slik intern kontroll som den finner 
nødvendig for å kunne utarbeide et årsregnskap som ikke inneholder vesentlig 
feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 

 

 

 



 
 

Statsautoriserte 

revisorer 

 

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper. 

Ved utarbeidelsen av årsregnskapet må ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt 
drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift 
skal legges til grunn for årsregnskapet så lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli 
avviklet. 

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av årsregnskapet 

Vårt mål er å oppnå betryggende sikkerhet for at årsregnskapet som helhet ikke inneholder 
vesentlig feilinformasjon, verken som følge av misligheter eller utilsiktede feil, og å avgi en 
revisjonsberetning som inneholder vår konklusjon. Betryggende sikkerhet er en høy grad av 
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utført i samsvar med lov, forskrift og god 
revisjonsskikk i Norge, herunder ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som 
eksisterer. Feilinformasjon kan oppstå som følge av misligheter eller utilsiktede feil. 
Feilinformasjon blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet 
kan forventes å påvirke økonomiske beslutninger som brukerne foretar basert på 
årsregnskapet.  

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til 

https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger 

Uttalelse om øvrige lovmessige krav 

Konklusjon om registrering og dokumentasjon 

Basert på vår revisjon av årsregnskapet som beskrevet ovenfor, og kontrollhandlinger vi har 
funnet nødvendig i henhold til internasjonal standard for attestasjonsoppdrag (ISAE) 3000 
«Attestasjonsoppdrag som ikke er revisjon eller forenklet revisorkontroll av historisk 
finansiell informasjon», mener vi at ledelsen har oppfylt sin plikt til å sørge for ordentlig og 
oversiktlig registrering og dokumentasjon av sameiets regnskapsopplysninger i samsvar 
med lov og god bokføringsskikk i Norge.  

 
 
Bergen, 27. februar 2020 
 

Revisorgruppen Hordaland AS 
 
 
 
Roger Sleire 
Statsautorisert revisor 
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Budsjett 2020

3 295 000 

9. Budsjett		2020

Budsjett 2020

Sameiet Nøstet Panorama 

Innkrevde felleskostnader 

Felleskostnader

Andre inntekter  50 000 

Sum inntekter  3 345 000 

Driftskostnader

Styrehonorar 90 000 

Arbeidsgiveravgift 12 700 

Felles strøm og varme  918 000 

Andre kostnader fellesanlegg  10 000 

Kommunale avgifter  115 000 

Andre driftskostnader 1 209 000 

Verktøy, inventar og driftsmateriell  60 000 

Vedlikehold 194 000 

Vedlikeholdsavsetning 475 000 

Regnskapshonorar  120 000 

Revisjonshonorar 10 000 

Forsikring 129 000 

Sum driftskostnader  3 342 700 

Driftsresultat  2 300 
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10. Saker	til	behandling

Sak	
nr.	

Forslagsstiller	 Sak	til	behandling	

1	 Arild	Wespestad	 Avstemming	om	valg	på	hele	sittende	styre	
2	 Maria	Drivenes	 Styret	redegjør	skriftlig	om	hva	styret	har	gjort	i	sak	om	

reklamasjon	på	fuktinntrengning	i	gasjeanlegget.		Hva	
har	styret	gjort	for	å	innhente	faglig	kompetanse	for	å	
vurdere	alvoret	i	saken.	

3	 Maria	Drivenes	 Styret	framlegger	skriftlig	hvilke	serviceavtaler	
sameiestyret	har	inngått.	

4	 Nina	Høyem	 Hvem	har	ansvar	for	å	se	til	at	følgende	i	fellesareal	blir	
gjort:	
‐	renhold	av	ytre	inngangsparti	og	bytte	av	knust	flis	
‐	renhold	av	vindu/glassdører		
‐	sørge	for	at	heis‐knapper	virker	i	alle	etasjer	
‐	kosting/vasking	i	«kjeller»/bod‐gang	

5	 Inger	Marie	Nilsen	 Omfang	av	5‐årsbefaring	‐	både	leiligheter	og	
fellesarealer	

6	 Inger	Marie	Nilsen	 Sikre	oss	håndtering	av	veggplater	på	utsiden	av	huser,	
og	sikkerhet	for	at	veggplater	er	tilfredsstillende	sikret	

7	 Egil	Magne	Haugstad	 Arbeidsforhold	i	styret	
8	 Egil	Magne	Haugstad	 Styremedlemmers	bruk	av	sameiet	til	daglig	
9	 Egil	Magne	Haugstad	 Krav	i	forbindelse	med	5	års	kontroll	
10	 Tom	H.	Rasmussen	 Kommunikasjon	med	styret	
11	 Kjersti	Kismul	 Kan	det	ordnes	slik	at	disse	faste	utgiftene	blir	gjort	

mulig	å	betale	med	avtalegiro?	
12	 Kjersti	Kismul	 Kabelnettet	ikke	er	kraftig	nok,	med	treg,	til	dels	

sviktende	ytelse.	
13	 Styret	 Dele	neste	års	møte	i	årsmøte	og	beboermøte	
14	 Styret	 Forslag	til	styrehonorar	for	2020:	kr.	90.000,‐		

Styret	fordeler	beløpet	internt.	
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11. Valg	av	styre

Følgende	styremedlemmer	er	ikke	på	valg:	

Styremedlem:	Joseph	Vasquez,	valg	til	2021	
Styremedlem:	Thomas	Sandland	(næring)	valg	til	2021	
Styremedlem:	Arild	Geir	Wespestad	valg	til	2021	(trukket	seg	fra	styret)	
Varamedlem:	Runar	Andre	Larsen,	valg	til	2021	

Som	en	følge	av	at	Geir	Wespestad	har	trukket	seg	fra	styret	er	det	valg	på	styreleder,	2	
styremedlemmer	og	2	varamedlemmer.	

Innkomne	forslag:	

Øystein	Jensen	
Ståle	Øvstetun	

Valgkomites	innstilling:	
Styreleder:		 	 Hans	Rudi	Nilsen:	foreslår	gjenvalg	(2020	–	2022)	
Styremedlem:		 Martine	Male	Kolberg	(2020	–	2021)	
Styremedlem:		 Runar	Andre	Larsen	(2020	–	2022)	
Første	varamedlem:		Øystein	Jensen	(2020	–	2022)	
Andre	varamedlem:		Ståle	Øvstetun	(2020	–	2021)	




